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ISLETME AKTIiFINDE BULUNAN BiR iSYERININ KiRAYA VERILMESININ
VERGI YUOKU BAKIMINDAN ANALIZI

Bilindigi iizere iilkemizdeki ozellikle kiiclik sirketler aile isletmesi seklindedir ve
cesitli nedenlerle bireysel miilkiyette bulunan gayrimenkuller sirket aktifine alinmaktadir.
Sirket-isletme aktifinde bulunan gayrimenkullerin igyeri olarak kiraya verilmesi ile ticari,
zirai, mesleki faaliyetinden dolay1 gelir vergisi miikellefi olamayan bir ger¢ek kisinin vergi
yiikii ve kiraya verilen igyerinden elde ettigi net kazang arasinda 6nemli miktarda farkliliklar
bulunmaktadir. Asagida okuyucularimizi sikmamak  adma uzun uzadiya mevzuat
hiikiimlerine girmeden “Kiraya verilen isyerinin, vergisel acidan isletme-sirket aktifinde
bulunmasi1 m1 avantajh yoksa ticari, mesleki veya zirai kazancindan dolay1 gelir vergisi
miikellefi olmayan bir gercek Kisi tarafindan m kiraya verilmesi avantajhdir?”
Sorusuna yanit verilmeye calisilacaktir.

1- Sirket Aktifinde bulunan Gayrimenkuliin Isyeri olarak Kiraya Verilmesi:
Sirket aktifinde bulunan bir gayrimenkuliin kiraya verilmesi durumunda, sz
konusu gayrimenkulden elde edilen kira geliri i¢in fatura diizenlenir ve %18
oraninda KDV uygulanir. Bunun yaninda elde edilen kazang Diger Olagandisi
Gelir ve Kar olarak isletme hesaplara alinarak iizerinden %20 oraninda gelir
vergisi hesaplanir. Ayrica sirketlerin elde ettigi kazanglar {izerinden sirket
ortaklarinin pay almasi durumunda kar dagitimi1 yapilarak vergi sonrasi tutar
tizerinden de %20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmaktadir.

2- Ticari, Zirai, Mesleki Faaliyeti Olmayan Bir Ger¢ek Kisinin Sahip Oldugu
Isyerinin Kiraya Verilmesi:
Bu durumda s6z konusu gayrimenkulii kiralayan isletme gelir vergisi stopajt
yaparak kiraya verene kirayr 6demektedir. Yani kiraya verme islemi sonucu
kiraya veren tarafindan elde edilen gelire iligskin vergi, kiralayan tarafindan 6deme
esnasinda Odenecek tutardan kesilerek vergi idaresine beyan edilmektedir. Bu
sekilde kiralama isleminde gelir vergisi stopaji disinda KDV v.s gibi bagka bir
vergi yiikii bulunmamaktadir. Hatta 2015 yili igin 29.000-TL nin iizerindeki kira
geliri elde edilmesi durumunda vergi iadesi alinmasi bile miimkiin bulunmaktadir.

Almacak Kira bedelinin aylik 2.500,00-TL(yillik 30.000,00-TL) oldugunu varsayarak
elde edilecek net gelir ve vergi yiikii bakimindan asagidaki tablolarin incelenmesi faydali
olacaktir:
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irket Aktifinde Bulunan Gayrimenkuliin isyeri Olarak Kiraya Verilmesi
KDV Hari¢ Anlagilmasi

Gercek Kisinin Sahip Oldu.

Kira Bedeli

Stopaj

Stopaj Gelir Vergisi Sonrasi
Gelir (Aylik) (1-2)

Stopaj Gelir Vergisi Sonrasi
Gelir (Y1llik)(4x12)

Gayri Safi Gelir (Yillik)
Gotiirti Gider(%25)

Matrah

Gelir Vergisi

Stopaj Tutar1(12 Aylik)
Odenecek Vergi

Iade Edilecek Vergi

Net Gelir

KDV Dahil
Anlasilmasi
Kira Bedeli 2.118,64 TL
Hesaplanan KDV: 381,36 TL
KDV Dahil Toplam Kira 2.500,00 TL
Bedeli
Kurumlar Vergisi: (1 x%20) 423,73 TL
Kar Dagitimu stopaji: ((1- 254,24 TL
4)x%15)
Toplam Vergi Yiikii: 677,96 TL
Vergi Sonrasi Gelir Aylik (1-6) 1.440,68 TL
Vergi Sonrasi Gelir 17.288,10 TL
Yillik(7x12ay)
Net Gelir 17.288,10 TL

Stopaj Dahil
Anlagilmasi

2.500,00 TL

500,00 TL
2.000,00 TL

24.000,00 TL

30.000,00 TL
7.500,00 TL
22.500,00 TL
3.900,00 TL
6.000,00 TL
0

2.100,00 TL
26.100,00 TL

2.500,00 TL
450,00 TL
2.950,00 TL

500,00 TL
300,00 TL

800,00 TL
1.700,00 TL
20.400,00 TL

20.400,00 TL

u Gayrimenkuliin Isyeri Olarak Kiraya Verilmesi

Stopaj Hari¢ Anlasilmasi

3.125,00 TL

625,00 TL
2.500,00 TL

30.000,00 TL

37.500,00 TL
9.375,00 TL
28.125,00 TL
5.025,00 TL
7.500,00 TL
0

2.475,00 TL
32.475,00 TL

*5 numarali satirdan sonraki hesaplama 2015 yil1 i¢in beyan sinirt olan 29.000-TL
yi asan Gayrisafi kazang elde edilmesi durumunda s6z konusudur.

Yukaridaki tablolardan da goriilecegi iizere

1 yeri

olarak kiraya verilen

gayrimenkuliin ticari, zirai, mesleki faaliyetinden dolay1 miikellefiyeti olmayan bir gercek kisi
tarafindan kiraya verilmesi durumunda, ele gecen net kira geliri bakimindan ticari isletme
aktifinde bulunan gayrimenkule nazaran biiyiik bir vergisel avantaj bulunmaktadir. Hatta
stopaj gelir vergisinin de kiralayan tarafindan iistlenildigi ve elde edilen yillik kira gelirinin
29.000,00-TL den fazla oldugu durumlarda herhangi bir vergi yiikii ile karsilasilmadigi gibi
iizerine vergi iadesi alinmas1 durumu bile ortaya ¢ikabilmektedir.
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